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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 3544 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cAp 1an dau: ngay Q.. thang A4 nam 2023)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Céin cir Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015,

Cén cir Ludt sira ddi, b6 sung mét sé diéu cua Ludt To chitc Chinh phii va
Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Céin cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Céin cik Lugt Dat dai ngay 09/12/2013;

Can cir Ludt Bao vé méi truong ngay 17/11/2020;

Céin cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sita doi, b6 sung mdt s diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Cén cir Ludt sita doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Pdu tu cong, Ludgt Dau
tw theo phuong thuc doi tdc cong tu, Ludt Dau tw, Luat Nha o, Ludt Pdu thcfu,
Ludt Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh
an dan sw ngay 11/01/2022;

Céin eir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hamh mét sé diéu ciia Ludt Pédu tu;

Ccm cit Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay 26/3/202] cua Chinh phu quy
dinh vé trinh tu, thii tuc tham dinh du dn quan trong quoc gia va gidam sdt, danh
gid dau tu;

Can cit Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/]0/20]5 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé6 diéu cua Ludt Nha cr 56
30/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii sita doi, b6 sung mét s6 dieu
ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phit quy dinh chi
tiét va huong dén thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Nha o,

Can cir Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phi vé
phdt trién va quan Iy nha ¢ xa hgi; s6 49/2021/NP-CP ngay 01/4/2021 ciia
Chinh phii vé sira dsi, bé sung mét s6 diéu cita Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP
ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé phdt trién va quan Iy nha 6 xd hoi;
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Céin cir Nehi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phu vé
sita doi, b6 sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh thude linh vuc quan Iy nha nucc
ciia Bé Xdy dung;

Céin et Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia Bg Ké hoach
va Dau tu quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai
Viét Nam, dau tu tie Viét Nam ra nude ngoadi va xuc tién dau tu;

Céin cie Quyét dinh s6 3283/0P-UBND ngay 20/10/2023 ciia Uy ban nhan
dan thamh phd vé viéc phé duyét Dé dn Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu hén
hop nhém nha ¢ va dich vu (thugc cdc 6 14, 112, 113, 1.21) trong Khu do thi
méi Béc song Cdm phuc vu dau gid quyé:n sir dung dat;

Céin cit ¥ kién ciia Ban Thuong vu Thanh iy tai Thong bdo s6 1787-TB/TU
ngay 31/10/2023 vé chil truong dau tu doi véi Du dn dau tw xdy dung khu nha o
thuong mai thudc khu do thi méi Bdc Séng Cam, tai xd Duong Quan, huyén
Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong;

Céin cir To trinh s6 625/TTr-STN&MT ngay 18/10/2023 va hé so kém theo,
T6 trinh s6 636/TTr-STN&MT ngéy 20/10/2023 va hé so kém theo ngp lan 2;
Vin ban s6 5383/STN&MT-TTPTOPD ngay 24/10/2023 (vé viéc dinh chinh tén
va dia diém thuce hién Dy dn) ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong vé dé nghi chap
thudn chu truong ddu tw Du dn dau tu xdy dung khu nha & thwong mai thuoc
Jchu d6 thi méi Bdc Séng Cém, tai xd Duong Quan, huyén Thity Nguyén,

Cén cit y kién tham gia tham dinh cia: S6 Van hoa va Thé thao tai Vin ban
sé 3268/SVHTT-OLDSVH ngay 20/10/2023, So Giao thong van tai tai Van ban
sé 4454/SGTVT-QLCL 20/10/2023, S¢ Gido duc va Dao tao tai Van ban s6
2914/SGDDT-KHTC ngay 20/10/2023, S¢ Tai nguyén va Mb6i truong tai Vin
ban sé 5377/STN&MT-QLDD ngay 23/10/2023, So Xdy dung tai Vin ban s6
5595/SXD-OLN ngay 23/10/2023, Uy ban nhdn ddn huyén Thiiy Nguyén tai Van
bin sé 3549/UBND-TNMT ngay 20/10/2023; Bién ban hop tham dinh ngay
24/10/2023 gitta cdc So: Ké hoach va Daéu tu, Tai nguyén va Moi truong, Giao
théng vdn tai, Xdy dung, )

Theo Bdo cdo thdm dinh sé 353/BC-KHPT ngay 24/10/2023 ciia S6 Ké
hoach va Dau tir.

QUYET DINH:

Pidu 1. Chép thuin chu truong dAu tu Dy an dau tu xay dung khu nha &
thuong mai thudc khu d6 thi mai Bac Song Céam, tai xd Duong Quan, huyén
Thiy Nguyén, thanh pho Hai Phong véi cde ndi dung sau day:

1. Hinh thirc Iya chon nha ddu tu: DAu gia quyén st dung dét theo quy
dinh ctia phap lut vé dat dai.



2. Tén dw 4n: D 4n dau tu xay dung khu nha ¢ thuong mai thude khu d6 thi
méi Bic Song CAm, tai xd Duong Quan, huyén Thily Nguyén, thanh pho Hai Phong.

3. Muc tiéu dy an: Pau tu xay dung khu nha & thuong mai va cac cong
trinh thwong mai, dich vy, gido duc, he thong ha tang ky thuat, duong glao
thong, cdy xanh dong bg; dap ung nhu cAu vé nha & véi kién tric hién dai, day
du tién ich; thic ddy su phat trién cac hoat dong kinh doanh thuong mai, dich

g1a0 duc trén dia ban huyén Thuy Nguyen n01 riéng va thanh pho noi chung;
gop phan nang cao hiéu qua str dung dat, phat trién d6 thi, kinh té, x3 hoi huyén
Thuy Nguyén dé nhanh chéng tré thanh thanh ph6 Thiy Nguyén truc thude
thanh phd Hai Phong.

4. Quy mo6 dw an:
4.1. Dién tich dAt, mit nudce, mat bang du kién str dung: 136.512,25 m”.

4.2. San pham, dich vu cung cap: Nha & thuong mai dé ban (nha & thap
tang), nha & xa hdi dé ban va cho thué (nha & chung cu); truong hoc mam non;
nha hang, trung tAm tiéc cudi; khu kinh doanh thuong mai dich vu; céac cong
trinh ha tAng k¥ thuat, cdy xanh, dudng giao théng dong bd.

4.3. Quy mb kién tric xdy dung du kién: Thuc hién theo D6 4n Quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 Khu hén hop nhém nha & va dich vu (thuoc cac 6 1.4, 1.12,
1.13, 1.21) trong Khu d6 thi mot Bic song Cém phuc vu déu gia quyen su dung
d4t dwoc Uy ban nhin din thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 3283/Qb-
UBND ngay 20/10/2023, cu thé:

- X4y dung hé théng ha tAng k¥ thudt dong bd trén khu dét; trong céy xanh,
dién tich str dung dat khoang 38.233,26 m?; xdy dung duong giao thong néi b,
dién tich sir dung dat khoang 23.725,39 m?%; x4y dung dudng dao ven kénh (bao
vé ké d4), dién tich sir dung dat khoang 6.844,0 m”.

- Xay dung 328 can nha ¢ thuong mai (xay dung phan thé va hoan thién
toan bo phan mat ngoai), bao gom:

+ 185 cin nha & lién k&, dién tich str dung dat mdi cin khoéng tr 96,0 m?
den 222,0 m?; tong dién tich su dung dat Lhoang 19.509,30 m?; mat do xay dung

t6i da tir 67,8% dén 94,0%; tang cao 05 tang; tong dién tich san xdy dyng t6i da
88.018,40 m%.

+ 132 cin nha & biét thu song 1ap, dién tich su dung dat mdi cin khoémg tur
125,4 m? den 373,5'm%; tong dién tich st dung dat khoaug 20.391, 74 m?; mat do
xay dung t61 da tir 56,3% dén 84,9%; ting cao 04 ting; tong dién tich san xay
dung tbi da 63.770,84 m?,

+ 11 cén nha ¢ biét thy don lap, dién tich sir dung dat mbi can khoéng tr
206,43 m? den 506,37 m?; tong dién tich st dung dat l\hoang 3.655,11 m?; mat
do xay dung t6i da tir 49,9% dén 69,4%; tAng cao 03 ting; tong dién tich san xay

dung t6i da 6.349,68 m>.



- Xay dung nha chung cur cao 06 tang (nha & x3 hoi), trong do: tang 1 1a nha
dé xe, tir tang 2 dén téng 6 lanha & (khoang 286 can) dién tich str dung dat khoang
10.893,54 m? mat d xdy dung téi da 45%; tong dién tich san xay dung tdi da
29.412,54 m?, trong do, téng dién tich san xay dung nha & t6i da 24.510,45 m%.

- X4y dung khu nha hang, trung tam tiéc cudi; tong dién tich sur dung dat
khoang 11.081,35 m?; mat do xay dlmg t6i da 45%; tang cao 05 tang; tong dién
tich san xdy dung t6i da 24.933,05 m?.

- Xéy dung 01 truong mam non, dién tich st dung dat khoang 1.444,65 m-
mat d§ xay dung t6i da 40%; tang cao 02 tang; tong dién tich san xay dung t6i
da 1.155,72 m*.

- X4y dung 03 tda nha kinh doanh thwong mai, dich vu, bao gom:

+ Toa 01 co dlen thh sir dung dét khoang 274,0 m* mat d6 xay dung t6i da
80%; ting cao 05 tAng; téng dién tich san xay dung t61 da 1.096,0 m?.

+ Toa 02 co d1en tich stt dung dat khoang 197,88 m mat do xay dung t6i
da 80%: tAng cao 05 tang; tong dién tich san xay dung tb1 da 791,5 m?.

+ Toa 03 co dién tich su dung dét khoing 262,03 m mat do xay dung tbi
da 80%; tang cao 05 tang; tbng dién tich san xdy dung tbi da 1.048,1 m.

4.4. Téng dién tich san xay dung nha ¢ cua Du an: Téi da 182.649, 37 m?,
bao gom 158.138,92 m? san xay dung nha ¢ thuong mai va 24.510,45 m? san
xdy dung nha & xa hoi.

4.5. Vide danh quy dAt phat trién nha & xa hoi: Dy an da danh quy dét & c6
dién tich 13 10.893,54 m” dé xdy dung nha & xa hoi theo quy mo nhu néu trén.

4.6. So bd phuong 4n dau tu xdy dung, quan ly ha tang d6 thi trong va
ngoai pham vi du an:

- Nha dau tu cé trach nhiém xay dung céac cong trinh theo quy md kién tric
xay dung du kién néu trén, chi tiét theo PO 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu hdn hop nhom nha ¢ va dich vu (thudc cac 6 1.4, .12, 1.13, 1.21) trong Khu
d6 thi méi Béc song Cém phuc vu dau Ula quyén st dung d4t duge Uy ban nhan
dan thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 3283/QD-UBND ngay 20/10/2023 va
céc thiét ké xay dung cong trinh dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

- Sau khi nha dau tu hoan thanh trong cdy xanh, xay dung hoan thlen cac
hang muc: dudng giao théng ndi bo, duong dao ven kénh va hé théng ha tang k§
thudt trén khu d4t thuc hién Dy an, két noi dong bo véi khu vuce xung quanh;
duoc nghiém thu hoan thanh dé dua vao su dung theo quy dinh, nha dau tu co
trach nhlem ban giao dat va toan bd cc hang muc nay cho co quan nha nudc co
tham quyén dé sir dung chung, quan ly, van hanh theo quy dinh (trir hé thong
cap nude sinh hoat va hé théng d1en ha thé).



5. Vén diu tw ciia du 4n: 1.333,026 ty dong (mdt nghin ba trdm ba muoi
ba ty, khéng tram hai muwoi sau tri¢u dc?;ng).

Phuong 4n huy déng von: Ngudn vén ctia nha dau tu.

6. Thoi han hoat dong cia du 4n: 50 nam ké tir ngay Uy ban nhan dan thanh
phé ban hanh Quyét dinh tring déu gi4 quyén st dung dét dé thyc hién Dy an.

7. Pia diém thye hién duw dn: Khu do thi méi Béc Song Cam, tai x4
Duong Quan, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong; pham vi ranh gidi xac
dinh theo Trich luc dia chinh ty 1¢ 1:1000 s6 306a/2023-TL ngay 14/10/2023
ctia Trung tdm k§ thuat Tai nguyén - Dit liéu, Thong tin Tai nguyén va Moi
truong, S& Tai nguyén va Moi truong.

8. Tién dd thwe hién dy 4n:

- Tién d6 gbép von va huy dong cic ngudn von: Theo tién d6 xay dung cac
cong trinh thudc Du an.

- Tién d6 xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong: 07 ndm ké tir
ngay Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quyét dinh tring dau gid quyen sit
dung dét dé thuc hién Dy 4n.

9. U'u ddi, hd tro ddu tu va diéu kién ap dung:

Du 4n khong thudc ddi twong duoc hudng uu dai dau tu theo quy dinh cta
Lu4t DAu tu va Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh pht
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s diéu ctia Luat Dau tu.

Piéu 2. T6 chire thue hién

1. Trach nhiém ciia nha dau tw dwoe lwa chon dé thwe hién D 4n:

- Trién khai Du 4n theo cdc noi dung néu trén; tudn thu cac quy dinh cua
phap luat vé dau tu, quy hoach, nha &, dét dai, xay dung, kinh doanh bat dong
san, bao vé mdi trudng, gido duc dao tao, hoat dong kinh doanh thuong mai dich
vu, van hoa thé thao, phong chay chita chay, thué, an toan cong trinh, an ninh,
trat tu tai khu vue thuce hién Dy dn; cdc quy dinh phéap ludt khac co lién quan va
céc chi dao ctia Uy ban nhén dan thanh pho.

- Nha dau tu phai c6 du ning luc tai chinh, nang luc va kjnh nghiém vé ky
thuat; phai thuc hién du an theo ding quy dinh cta phép luat vé nha &, kinh doanh
bat dong san, dau gia, dau tu, xay dung, moi truong, phong chay chira chay dé thuc
hién du 4n theo quy dinh cua phap luat; Dam bao du ngudn von dé dap tmg muc
tiéu, quy mo, tién do cua Dy éan.

- Nha dau tu dugc lua chon ¢6 trach nhiém thuc hién viéc dau tu xay dung

nha ¢ x4 hoi dong thoi véi rién khai dau tu xdy dung nha & thuong mai khi trién
khai thuc hién Dy éan.



- Trong qué trinh xdy dung céc cong trinh thuéc Dy 4n, khong lam anh
huéng xau dén canh quan, khong gian va khu vie bao Ve cua céc di tich trén dia
ban; trudng hop phét hién c6 di san van hoéa (di vat, ¢ vat,...), d& nghi nha dau
tu tam dlmg thi céng va bdo cdo co quan quan ly nha nudc vé van ho4 tai dia
phuong dé x1r ly, thu nhén kip thoi, theo quy dinh.

- Thuc hién day du ché do bao céo dinh ky vé tinh hinh thuc hién Dy én
diu tu theo quy dinh tai diém a khoan 2, khoan 3 Dieu 72 Luat Pau tu nim
2020, Diéu 102 va diém a khoan 1 Diéu 104 Nghi dinh so6 31/2021/ND- CP ngay
26/3/2021 cta Chinh phti quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu
ctia Luét Dau tu nim 2020.

- Thyc hién diy du bao céo gidm séat va danh gia dau tu theo quy dinh ta1
Pidu 70, khoan 8 va diém a khoan 11 Piéu 100, Diéu 10] Nghi dinh s6
29/2021/ND-CP ngay 76/3/7071 cia Chinh phu quy dinh vé trinh tu, thi tuc
tham dinh du 4n quan trong quéc gia va gidm sat, danh gia dau tu.

- Cung cép thong tin, tai liéu lién quan Dy 4n, gui So Xay dung dé theo
doi, quan ly, téng hop, bao cdo theo quy dinh.

- Lién hé v6i cac So: Xay dung, Tai nguyén va Moi trufmg, Giao thong van
tai, Cong Thuong, Gido duc va Pao tao, Van héa va Thé thao, Nong Ithlep va
Phét trién néng thon, Lao dong - Thucrng binh va X3 hoi, Cong an thanh phé, Bo
chi huy quén sy thanh phé, Cuc Thué thanh phd, Uy ban nhan dén huyén Thuy
Nguyén va céc co quan ¢o lién quan dé duoc hudng dan va thue hién céc thu tuc
phap 1y d6i véi Dy 4n theo quy dinh ctia phép luat.

- Lién hé véi céac co quan co lién quan daé Ch,roc huéng dan va thuc hién céc
phuong én, giai phap thiét ké, xay dung, dau nm hé théng ha tang k¥ thuat, giao
théng phu hop, dam bao dap Gng yéu cau vé ha ting chung ctia khu vue, viée
phong chay chita chay.

2. Trich nhiém ciia cic Sé, nganh, dia phwong c6 lién quan:

- S& Tai nguyén va Moi truong: chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c trong
viéc: (1) xac dinh pham vi ranh gidi ctua khu dét thuc hién Du 4n; (11) tinh toan
x4c dinh von d4u tu cta Dy an; thuc hién céc thu tuc tiép theo dé du gia quyén
su dung d4t lua chon nha dau tu thuc hién Du 4n theo quy dinh.

- Céc S&: Tai chinh, Xay dung, Cuc Th ué thanh phé va céc co quan ¢ lién
quan co6 trach nh1em phoi hop hudng dan So Tai nguyen va Moi truong thuc
hién céc th tuc tiép theo dé ddu gia quyen str dung dAt lua chon nha dau tu thuc
hién Du 4n theo quy dinh.

- Sau khi Uy ban nhin dan thanh pho da luya chon dugc nha dau tu trung
du gia quyén st dung dat dé thuc hién Du 4n:



+ Cac S&: Xay dung, Tai nguyén va Méi truong, Giao thong van tai, Cong
Thuong, Gido duc va Pao tao, Van hoéa va Thé thao, Nong nghiép va Phat trién
nong thon, Lao dong - Thuong binh va Xa héi, Cong an thanh phd, Cuc Thué
thanh phd, Uy ban nhéan dén huyén Thiy Nguyén va cac co' quan lién quan cé
trach nhiém huéng din nha dau tu da duoc lua chon: thye hién cdc thu tuc tiép
theo theo quy dinh cua phap luat va theo doi, kiém tra, gidm sat, don doc nha
dau tu thue hién cac trach nhiém néu trén.

+ Cac S¢: Xay dung, Giao théng vén tai, Cong Thuong, Cong an thanh
ph6, Nong nghiép va Phat trién nong thén, Uy ban nhin dén huyén Thuy
Ncruyen va c4c co quan c6 lién quan cé trach nhlem ph01 hop, hucmg dan nha
dau tu vé phuong n thiét ké, xay dung, dau ndi he thong ha ting k¥ thuat va
duong giao thong phit hop, dam bao dap tng yéu cau vé ha ting chung ctia khu
vuc, viéc phong chay chira chay.

+ Cac S&, nganh lién quan va Uy ban nhan dén huyén Thiy Nguyén thuc
hién trédch nhiém quan 1y nha nuéc va giam sit, danh gia dau tu Dy én theo quy
dinh phap luat vé dau tu va phép luat chuyén nganh.

Piéu 3. Pi¢u khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cta Quyét dinh nay: Ké tir ngay ky.

2. Céc Sé: Ké hoach va Pau tw, Tai chinh, Xy dung, Tai nguyén va Moi
truong, Giao thong van ta, Céng Thuong, Gido duc va Pao tao, Van héa va Thé
thao, Nong nghlep va Phat trién nong thon, Lao dong - TerO'ng binh va Xa hoi,
Cong an thanh phd, B6 chi huy quén su thanh phd, Cuc Thué thanh phb, Uy ban

nhéin dan huyén Thay Nguyén va cic co quan, don vi lién quan c6 trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc gilii cho Uy ban nhén dan huyén Thuy Nguyén va
mot ban duge luu tai Uy ban nhan dén thanh phd Hai Phong./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; :
- CT; cac PCT UBND TP;
- CVP, cac PCVP;
- Céc phong: XD GT&CT,
NN TN&MT; NC&KTGS:
- CV: XD;
- Luu: VT, XD3.

Nguyén Vin Ting



		2023-11-02T18:34:24+0700
	Việt Nam
	VĂN PHÒNG <vpubnd@haiphong.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




